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SECRETARIAS REGIONAIS DAS FINANCAS E DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS
Portaria n.° 444/2024
de 9 de setembro

Sumério:

Procede a segunda alteracdo a Portaria n.° 660/2022, de 26 de outubro, alterada pela Portaria n.° 600/2023, de 11 de agosto e retificada
pela Declaragdo de Retificagdo n.° 37/2023, de 6 de setembro, que regulamenta os termos da implementacéo e execucéo do Programa de
Apoio a Aquisicdo e ao Arrendamento de Habitagdo, abreviadamente designado por PRAHABITAR, aprovado pelo Decreto Legislativo
Regional n.° 10/2020/M, de 28 de julho, na sua redagao atual.

Texto:

Considerando que através do Decreto Legislativo Regional n.® 10/2020/M, de 28 de julho, foi criado o Programa de Apoio
a Aquisicdo e ao Arrendamento de Habitagdo, abreviadamente designado por PRAHABITAR, cuja entidade gestora € a
IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM;

Considerando o hiato temporal decorrido desde a aprovacdo da Portaria n.° 660/2022, de 26 de outubro e as conclusfes
extraidas da monitorizacdo a execucdo do programa, afigura-se imprescindivel uma adaptacdo a nova realidade social,
econdmica e financeira das familias madeirenses e porto-santenses, bem como uma clarificagdo de alguns conceitos e normas,
por forma a tornar o programa mais agil e eficaz;

Considerando que os elevados precos de mercado das habitagBes conjugados com a perda de compra das familias
madeirenses em virtude da inflacdo e o aumento das taxas de juro no crédito a habitacdo restringem o poder aquisitivo no
acesso a uma habitacdo propria permanente, impde-se um aumento da taxa de esfor¢o méaxima de referéncia na elegibilidade
ao PRAHABITAR Aquisicdo, possibilitando assim que mais familias possam ter acesso a este apoio;

Considerando que, paralelamente, o valor das rendas no arrendamento privado tem vindo a aumentar de forma continuada
ao longo destes Gltimos meses, implicando uma sobrecarga excessiva e incomportavel no orcamento das familias, pelo que
assume primordial importancia assegurar, por um lado, o ajustamento do valor maximo do apoio por familia, e, por outro, o
aumento dos limites maximos dos valores de renda elegiveis ao apoio PRAHABITAR Arrendamento;

Considerando a importancia do incentivo a emancipacdo dos muitos jovens residentes nos conjuntos habitacionais sob
gestdo da IHM, EPERAM, permitindo otimizar e libertar habitacGes sociais para aqueles que mais precisam, bem como o
incentivo & fixagcdo de familias nos concelhos de baixa densidade populacional, importa reforcar as majorages ao apoio ao
arrendamento anteriormente previstas;

Considerando que foram cumpridas todas as formalidades exigidas para o procedimento de regulamento administrativo,
nos termos do artigo 98.° do Cédigo de Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 412015, de 7 de janeiro,
na sua redacao atual.

Assim, manda o Governo Regional da Madeira, pelos Secretdrio Regional das Finangas e Secretario Regional de
Equipamentos e Infraestruturas, ao abrigo do disposto na alinea cc) do n.° 2 do artigo 3.° do Decreto Regulamentar Regional
n.° 2/2024/M, de 15 de janeiro, alinea f) do n.° 2 do artigo 3.° do Decreto Regulamentar Regional n.° 11/2024/M, de 14 de
fevereiro, na alinea d) do artigo 69.° do Estatuto Politico Administrativo da Regido Auténoma da Madeira, aprovado pela Lei
n.2 13/91, de 5 de junho, com as alterages introduzidas pelas Leis n.os 130/99, de 21 de agosto e 12/2000, de 21 de junho, e
no artigo 28.° do Decreto Legislativo Regional n.° 10/2020/M, de 28 de julho, alterado pelo Decreto Legislativo Regional
n.° 20/2022/M, de 10 de agosto e pelo Decreto Legislativo Regional n.° 2/2024/M, de 02de fevereiro, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

A presente portaria procede a segunda alteracdo a Portaria n.° 660/2022, de 26 de outubro, alterada pela Portaria n.° 600/2023,
de 11 de agosto e retificada pela Declaracdo de Retificagdo n.° 37/2023, de 06 de setembro, que regulamenta os termos da
implementacédo e execucdo do Programa de Apoio a Aquisicdo e ao Arrendamento de Habita¢do, abreviadamente designado por
PRAHABITAR, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 10/2020/M, de 28 de julho, na sua redagdo atual.

Artigo 2.°
Alteragdes a Portaria n.° 660/2023, de 26 de outubro

Os artigos 1.2, 2.9, 3.9, 5.9, 7.°,10.2, 11.°, 12.°, a epigrafe do Anexo Il e os Anexos IV e V da Portaria n.° 660/2022, de 26
de outubro, alterada pela Portaria n.° 600/2023, de 11 de agosto retificada pela Declaragdo de Retificagdo n.° 37/2023, de 06
de setembro, passam a ter a seguinte redacdo:

“Artigo 1.°
[...]

A presente portaria regulamenta os termos da implementagdo e execu¢do do Programa de Apoio a Aquisicdo e ao Arrendamento de
Habitacdo, abreviadamente designado por PRAHABITAR, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 10/2020/M, de 28 de julho, na
sua redacéo atual.

Artigo 2.°
[...]
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“Tipologia adequada”, o prédio ou fragdo autéonoma destinado a habitacao, apto a satisfazer condignamente as necessidades
do agregado familiar, tendo em consideracdo a composicao deste, a tipologia da habitag8o e as condi¢des de habitabilidade e
de seguranca da mesma [de acordo com os critérios adotados pelo Instituto Nacional de Estatistica, IP (INE, IP) em Espaco
de Habitacdo Sobrelotado], e conforme o Anexo | a presente portaria, da qual faz parte integrante;

“Rendimento Anual Bruto do Agregado Familiar” (RAB), o valor dos rendimentos iliquidos auferidos pelo agregado
familiar, aferidas pelo rendimento global constante da Gltima declaracdo de rendimentos das pessoas singulares (IRS)
apresentada e validada pela Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT). Sendo zero o valor do rendimento global ou ndo tendo
havido lugar a entrega da declaragdo de IRS, considera-se a soma dos rendimentos iliquidos auferidos pelo agregado familiar,
nomeadamente:

— e

) B
i) [...1;
i) [...]:
[...];
[...];
[...];
[...];
[...];
[...];
[...];
[...];
[...];
[...];
[...];
[...].
Artigo 3.°
[...]

Podem beneficiar do apoio a aquisi¢cdo de habitacdo previsto no n.°2 do artigo 2.° e nos artigos 3.° a 11.° do Decreto Legislativo
Regional n.° 10/2020/M, de 28 de julho, na sua redagdo atual, os agregados familiares e agregados familiares jovens que, simultaneamente:

[...

[...

[...]I;

Né&o disponham da totalidade dos meios econémico-financeiros para a aquisi¢do de habitacdo permanente, auferindo RAB, entre

20 e 70 RMMG;

[...]

Artigo 5.°
[...]

[...

a) [...};

by [...I

¢ [..I;

d) Os dltimos 3 recibos de remunera¢fes dos membros do agregado familiar, agregado familiar jovem ou jovens em coabitagao
que aufiram rendimentos do trabalho, pensdes ou outros, conforme previsto na alinea j) do nimero 1 do artigo 2.° da presente
portaria, se aplicavel;

e) Extrato de remunera¢Bes da Seguranca Social de todos os membros do agregado familiar maiores de idade, referente aos
Gltimos 12 meses, se aplicavel,

[

9) L[]

hy [...I

) B PP
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Ky L[]
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m) [...I;

n [.I

o) [...]
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N&o sdo aceites candidaturas que se enquadrem nas seguintes situagdes:

a) Candidaturas relativas a aquisicdo de imdvel cujo proprietario seja parente ou afim até ao 2.° grau da linha reta ou 3.° grau da
linha colateral de algum dos membros do agregado familiar;

b) Candidaturas relativas a aquisi¢do de habitacdo publica apoiada da entidade gestora ou de outra entidade publica;

c) Candidaturas relativas a aquisicdo de habitacéo, cujos adquirentes ja tenham recebido da entidade gestora outro apoio para o
mesmo fim;

d) Candidaturas que ndo estejam instruidas com todos os documentos elencados no n.° 1, desde que lhes sejam aplicaveis.

[Anterior n.° 4].
[Anterior n.° 7].
[Revogado].
[Revogado].
[Revogado].

Artigo 7.°
[...]

[...]:
a) [k

by [...I;
¢) Cuja andlise financeira, apds calculo do apoio, nos termos do artigo 4.°, revele que o agregado familiar ou agregado familiar
jovem apresenta uma TER superior a 40%, com excecédo do disposto no nimero seguinte.

Excecionalmente é admitida uma TER até 50% quando exista um crédito a habita¢do aprovado pela entidade bancaria.
[Anterior n.° 5].
[Anterior n.° 6].

Artigo 10.°
[...]

Para efeitos do disposto no nimero anterior, a IHM, EPERAM deve emitir a declaracdo a que se refere o n.° 2 do artigo 8.° do
Decreto Legislativo Regional n.° 10/2020/M, de 28 de julho, na sua redacéo atual.

[...].
[...].

Artigo 11.°
[...]

Podem beneficiar do apoio ao arrendamento de habitagdo previsto no n.° 3 do artigo 2.° e nos artigos 19.° a 22.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 10/2020/M, de 28 de julho, na sua redagdo atual, os agregados familiares, agregados familiares jovens e
jovens em coabitacdo com residéncia permanente em fogos arrendados localizados na Regido Auténoma da Madeira, cujo contrato
de arrendamento celebrado sem indicagdo da IHM, EPERAM se encontre em vigor, e que cumpram cumulativamente 0s seguintes

requisitos:
a) Aufiram RABC entre 12 e 90 vezes o IAS em vigor;
by [...];

0 [k

Para efeitos do disposto na alinea ¢) do nimero anterior, exclui-se do valor o coeficiente de atualizacdo legalmente definido dos
Gltimos 3 anos a contar da data da apresentacdo da candidatura, quando devidamente comprovado.
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Artigo 12.°
[...]

O valor do apoio mensal a conceder a cada beneficiério corresponde & diferenca entre o valor da renda mensal e o resultado da
aplicacdo da TE de 20%, com arredondamento por defeito ao maltiplo de 5,00 € (cinco euros), até ao limite maximo de 250,00 €
(duzentos e cinquenta euros).

O valor do apoio referido no nimero anterior pode ser majorado em 50,00 € (cinquenta euros), de forma cumulativa até a0 maximo
de 2 majoragdes, nos seguintes termos.

a)
b)

©)
d)
e)
f)

[...];

Nos casos de emancipacdo de algum dos membros do agregado familiar, que tenham sido arrendatarios ou
subarrendatarios da IHM, EPERAM em regime de arrendamento apoiado, e que tenham requerido a sua excluséo nos
Gltimos 12 meses, nos termos da regulamentagéo em vigor;

[...];

Nos casos de vitimas de violéncia doméstica, quando devidamente comprovados pelas entidades competentes nos
Gltimos 12 meses e sem deciséo transitada em julgado;

Nos casos em que o imovel se localize em concelhos de baixa densidade populacional, nos termos do Anexo Il a
presente portaria, da qual faz parte integrante;

Nos casos de familias numerosas, considerando-se para o efeito os agregados familiares com trés ou mais dependentes a
cargo.

[...]
a) Uma TE superior a 60%;

b) [..]
[..]

ANEXO 11l

(previsto na alinea b) do n.° 2 do artigo 4.°, na alinea d) do n.° 1 do artigo 8.° e na alinea €) do n.° 2 do artigo 12.%) *

[...]
[..]

ANEXO IV
[..-]
[..-]
Tipologia do fogo Valor maximo de aquisi¢éo
TO 150 000,00 €
T1 200 000,00 €
T2 250 000,00 €
=2T3 300 000,00 €
ANEXO V
[...]
[...]
Dimenséao do agregado familiar Renda méaxima
1 pessoa 750,00 €
2 pessoas 850,00 €
3 pessoas 950,00 €
2 4 pessoas 1100,00 €
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Artigo 3.°
Republicacéo

A Portaria n.° 660/2022, de 26 de outubro, alterada pela Portaria n.° 600/2023, de 11 de agosto e retificada pela Declaracdo
de Retificagdo n.° 37/2023, de 06 de setembro, com as alteragdes agora introduzidas, é republicada em anexo a presente
portaria, da qual faz parte integrante.

Artigo 4.°
Entrada em vigor e producdo de efeitos

1- A presente portaria entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo, sem prejuizo do disposto no nimero
seguinte.

2- O presente diploma aplica-se também a candidaturas apresentadas antes da sua entrada em vigor que ainda ndo
tenham sido objeto de decisdo, produzindo efeitos reportados a data de inscri¢do ou do seu pedido de revisao.

ANEXO
(a que se refere o artigo 3.9

Republicacdo da Portaria n.° 660/2022, de 26 de outubro

Capitulo |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objeto e &mbito

A presente portaria regulamenta os termos da implementacdo e execucdo do Programa de Apoio & Aquisicdo e ao
Arrendamento de Habitagdo, abreviadamente designado por PRAHABITAR, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional
n.° 10/2020/M, de 28 de julho, na sua redagéo atual.

Artigo 2.°
Conceitos

Para efeitos da presente portaria, consideram-se 0s seguintes conceitos:

a) “Agregado familiar”, a pessoa ou conjunto de pessoas que vivem em economia comum, ou seja, com partilha de
habitacdo e vivéncia comum de entreajuda e partilha de recursos, composto, para além do “candidato”, por:

i)  COnjuge ou pessoa que com ele viva em unido de facto hd mais de 2 anos;

ii) Parentes e afins, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau;

iii) Adotados, tutelados e criangas e jovens confiados por decisdo de entidade legalmente competente, a membro do
agregado familiar;

b) “Agregado familiar jovem”, o agregado familiar cuja totalidade dos membros tem idade até 35 anos; no caso referido
na subalinea i) da alinea anterior, um dos membros do agregado familiar pode ter até 37 anos de idade;

c) “Jovens em coabita¢do”, o conjunto de pessoas com idade compreendida entre os 18 e os 35 anos, que partilha
residéncia permanente e outorga em simultaneo o respetivo contrato de arrendamento;

d) “Candidato”, o membro do agregado familiar, agregado familiar jovem ou jovens em coabitagdo que formaliza a
candidatura e que deve ser um dos outorgantes do contrato de compra e venda ou do contrato de arrendamento a
beneficiar de apoio;

e) “Portador de deficiéncia”, a pessoa com grau de incapacidade igual ou superior a 60% que integra o agregado
familiar;

f)  “Dependentes a cargo”, os menores de idade ndo emancipados (filhos, adotados, enteados ou sob tutela) a cargo do
candidato, os maiores de idade até 25 anos a estudar em estabelecimento de ensino oficial e os portadores de
deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior a 60%;

g) “Violéncia doméstica”, o contexto do agregado familiar, agregado familiar jovem ou jovens em coabitagdo, em que
foi atribuido o estatuto de vitima a pelo menos um dos seus membros, nos termos do regime juridico aplicavel a
prevencdo da violéncia doméstica, a protecdo e a assisténcia das suas vitimas, aprovado pela Lei n.° 112/2009, de 16
de setembro, e sua regulamentacdo, ou outro regime que Ihe suceda;

h) “Habitagdo permanente”, o prédio urbano ou fragdo autonoma objeto da candidatura com o propdsito de servir de
residéncia ao candidato e seu agregado familiar e onde tenham organizada, de forma estavel, a sua vida pessoal,
familiar e social,;

i) “Tipologia adequada”, o prédio ou fragdo autéonoma destinado a habitagdo, apto a satisfazer condignamente as
necessidades do agregado familiar, tendo em consideragdo a composicdo deste, a tipologia da habitacdo e as
condicBes de habitabilidade e de seguranca da mesma [de acordo com os critérios adotados pelo Instituto Nacional de
Estatistica, IP (INE, IP) em Espaco de Habitacdo Sobrelotado], e conforme o Anexo | a presente portaria, da qual faz
parte integrante;
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“Rendimento Anual Bruto do Agregado Familiar” (RAB), o valor dos rendimentos iliquidos auferidos pelo agregado

familiar, aferidas pelo rendimento global constante da Gltima declaracdo de rendimentos das pessoas singulares (IRS)

apresentada e validada pela Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT). Sendo zero o valor do rendimento global ou néo

tendo havido lugar a entrega da declaragdo de IRS, considera-se a soma dos rendimentos iliquidos auferidos pelo

agregado familiar, nomeadamente:

i) Os ordenados, salarios e outras remunerac¢des, incluindo diuturnidades, horas extraordindrias, gratificacbes e
subsidios, com excecédo do subsidio de alimentagdo, do abono de familia e bolsas de estudo;

ii) As pensoes de reforma, aposentacéo, velhice, invalidez, sobrevivéncia e quaisquer outras;

iil) As prestacdes sociais relativas a desemprego, rendimento social de insercdo e programas de ocupacdo de
desempregados;

“Rendimento Anual Bruto Corrigido do Agregado Familiar (RABC)”, o rendimento que compreende o resultado da

relagdo estabelecida entre 0 RAB e o nimero de dependentes a cargo por aplicacdo dos indices de corre¢do, conforme

0 Anexo Il a presente portaria, da qual faz parte integrante;

“Rendimento Mensal Disponivel”, o equivalente a um duodécimo do RABC;

“Taxa de Referéncia”, a Taxa Média Euribor a 12 meses relativa ao més imediatamente anterior ao calculo, acrescida

?e 2%,) divulgada pelo European Banking Federation, através do Instituto Europeu dos Mercados Monetarios

EMMI);

“Taxa de Esforco (TE)”, a relacdo existente entre o rendimento mensal disponivel e o valor da renda mensal ou da

prestacdo mensal inicial;

“Taxa de Esfor¢co de Referéncia (TER)”, a relagdo existente entre o rendimento mensal disponivel e o valor da

prestacdo mensal de referéncia;

“Indexante dos Apoios Sociais (IAS)”, o referencial determinante da fixag@o, calculo e atualizacdo dos apoios e

outras despesas, e das receitas da administracdo central do Estado, das Regides Auténomas e das Autarquias Locais,

qualquer que seja a sua natureza, previstos em atos legislativos ou regulamentares, tal como definido na Lei n.° 53-

-B/2006, de 29 de dezembro, na sua atual redacdo;

“Retribuicdo minima mensal garantida para vigorar na Regido Autéonoma da Madeira (RMMG)”, o valor da

retribui¢do minima mensal garantida definido anualmente por decreto legislativo regional”;

“Concelhos de baixa densidade populacional”, os concelhos com uma densidade populacional igual ou inferior a 250

habitantes por Km2, de acordo com os dados fornecidos pela Direcdo Regional de Estatistica da Madeira, relativos a

Regido Autonoma da Madeira, resultantes do Recenseamento Geral da Populacdo e da Habitagdo (Censos 2021)

efetuado pelo INE, IP;

“Prestagdo Mensal Inicial”, a prestagdo constante correspondente a amortizagdo de capital e juros, relativa ao

primeiro ano de vida do empréstimo a contrair junto de instituicdo de crédito para compra da habitacdo, calculada a

taxa de referéncia e prazo do empréstimo;

“Prestagdo Mensal de Referéncia”, a prestag@o constante correspondente a amortizagdo de capital e juros, relativa ao

primeiro ano de vida do empréstimo a contrair junto de instituicdo de crédito para compra da habitacdo, deduzido do

valor do apoio da IHM, EPERAM, calculada a taxa de referéncia e prazo do empréstimo;

“Prazo do Empréstimo”, o periodo de tempo que o mutudrio tem para pagar o empréstimo de crédito a habitagdo,

tendo por referéncia a simulagdo bancaria apresentada pelo candidato;

“Entidade gestora”, a IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM (IHM, EPERAM).

Capitulo Il
Apoio a aquisi¢do de habitacdo

Artigo 3.°
Beneficiarios e requisitos de atribui¢do do apoio

Podem beneficiar do apoio a aquisi¢do de habitacdo previsto no n.° 2 do artigo 2.° e nos artigos 3.° a 11.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 10/2020/M, de 28 de julho, na sua redacdo atual, os agregados familiares e agregados familiares
jovens que, simultaneamente:

a)
b)

c)

d)

Residam na Regido Auténoma da Madeira;

N&o integrem membros que sejam titulares de direitos sobre bens iméveis em condiges de constituirem habitacéo
permanente;

Candidatem ao apoio um fogo destinado a habitagdo permanente que reiina condi¢fes de habitabilidade, situagdo que
deve ser atestada por relatério de avaliacdo ou de vistoria, acompanhado de registo fotogréafico, realizado por perito
legalmente habilitado;

Nao disponham da totalidade dos meios econémico-financeiros para a aquisi¢do de habitacdo permanente, auferindo
RAB, entre 20 e 70 RMMG,;

Figurem ou venham a figurar como promitentes-compradores em contratos-promessa para aquisicdo de habitacdo
permanente de fogo localizado na Regido Auténoma da Madeira.

Artigo 4.°
Montante do apoio

O valor do apoio a conceder a cada beneficiario é de 10% do valor da aquisicdo, até ao montante maximo de
15.000 €.

O valor do apoio referido no nimero anterior pode ser majorado nos seguintes termos:
a) Em 20%, nos casos de agregados familiares jovens;
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b) Em 10%, nos casos em que o imovel se localize em concelhos de baixa densidade populacional, nos termos do
Anexo |1l a presente portaria, da qual faz parte integrante;

c) Em 10%, nos casos de devolucdo de fogo de habitacdo social por arrendatarios ou subarrendatarios da IHM,
EPERAM, deduzidos os custos de reparacdo do fogo, exceto os decorrentes do desgaste do seu uso normal.

O valor global do apoio, incluindo as majoracgdes a que se refere o nimero anterior, tem o limite maximo de 20.000 €.

O fogo a adquirir ndo pode exceder os valores maximos que constam do Anexo IV a presente portaria, da qual faz
parte integrante, considerando a tipologia adequada ao agregado familiar.

O apoio a conceder ao beneficiario tera como limite os montantes maximos de aquisicdo permitidos em fungéo da
tipologia adequada, nos termos previstos no nimero anterior.

Artigo 5.°
Formalizacéo de candidaturas

As candidaturas ao apoio a que se refere o presente capitulo devem ser apresentadas nos servicos da IHM, EPERAM

em formulario préprio disponibilizado pelos respetivos servicos, acompanhado dos seguintes documentos:

a) Copia dos documentos de identificacdo de todos os membros do agregado familiar ou agregado familiar jovem;

b) Certidao emitida pela Autoridade Tributéria e Aduaneira (AT) comprovativa da situacdo patrimonial de todos os
membros do agregado familiar ou agregado familiar jovem;

c) Ultima declaracéo de IRS apresentada e validada pela Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT), e respetiva nota
de liquidacéo, de todos os membros do agregado familiar, agregado familiar jovem ou jovens em coabitagdo que
tenham auferido rendimentos, ou certiddo de dispensa emitida por aquela entidade;

d) Os ualtimos 3 recibos de remuneragfes dos membros do agregado familiar, agregado familiar jovem ou jovens em
coabitacdo que aufiram rendimentos do trabalho, pens6es ou outros, conforme previsto na alinea j) do nimero 1
do artigo 2.° da presente portaria, se aplicavel,

e) Extrato de remuneracfes da Seguranga Social de todos os membros do agregado familiar maiores de idade,
referente aos Ultimos 12 meses, se aplicavel;

f)  Cépia do comprovativo de matricula escolar de todos os membros do agregado familiar maiores de idade até 25
anos, se aplicavel,

g) Copia da certiddo do registo predial da descricdo e inscri¢des em vigor do fogo a adquirir;

h) Copia da caderneta predial urbana do fogo a adquirir;

i) Copia do comprovativo da autorizagcdo de utilizacdo do fogo a adquirir, quando a mesma ndo constar da
descricéo predial, ou da sua isencéo;

j)  Comprovativo de pré aprovacdo ou aprovacdo de crédito bancario, com simulagdo bancéria anexada, para a
aquisicdo da habitacdo prdpria permanente a candidatar, emitidos por instituicdo de crédito ou sociedade
financeira nos ultimos 4 meses, datados, assinados e carimbados;

k) Copia do contrato-promessa de compra e venda, caso 0 mesmo ja tenha sido outorgado;

I) Relatorio de avaliacdo ou de vistoria, acompanhado de registo fotogréafico, que ateste o estado de conservagao,
qualidade de construcdo, nivel de conforto, acessibilidade, localizacdo e vetustez, elaborado por perito
legalmente habilitado;

m) Certiddo de situacdo tributaria regularizada dos adquirentes;

n) Declaracdo de situagdo contributiva regularizada perante a Seguranca Social dos adquirentes;

0) Declaragdo de consentimento assinada pelo candidato, a autorizar a IHM, EPERAM a obter informacdes junto
de entidades terceiras, nomeadamente da Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) e Instituto de Seguranca
Social, para efeitos de verificacdo dos pressupostos de atribui¢do do apoio.

N&o sdo aceites candidaturas que se enquadrem nas seguintes situacoes:

a) Candidaturas relativas a aquisi¢do de imovel cujo proprietario seja parente ou afim até ao 2.° grau da linha reta
ou 3.° grau da linha colateral de algum dos membros do agregado familiar;

b) Candidaturas relativas a aquisicao de habitacdo publica apoiada da entidade gestora ou de outra entidade publica;

c) Candidaturas relativas a aquisicdo de habitagdo, cujos adquirentes ja tenham recebido da entidade gestora outro
apoio para 0 mesmo fim;

d) Callndjda'guras que ndo estejam instruidas com todos os documentos elencados no n.° 1, desde que lhes sejam
aplicaveis.

Sdo aceites candidaturas relativas a aquisicdo de cota parte de habitagdo em compropriedade com ex-conjuge ou
pessoa em unido de facto ha mais de 2 anos, quando tenha ocorrido sentenga de divorcio com atribuigdo do direito a
casa de morada de familia.

A IHM, EPERAM pode, a qualquer momento, solicitar documentagdo adicional para efeitos de esclarecimento dos
termos da candidatura.

Artigo 6.°
Periodos de apresentacdo de candidaturas

As candidaturas ao apoio a que se refere o presente capitulo devem ser apresentadas a IHM, EPERAM no prazo
previsto para cada periodo quadrimestral de apresentacdo de candidaturas.
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Os periodos de apresentacao de candidaturas a que se refere o nimero anterior sao publicitados por aviso de abertura,
nos canais institucionais da IHM, EPERAM, designadamente no sitio da Internet.

Do aviso de abertura a que se refere 0 nimero anterior deve constar o0 nimero maximo de apoios a atribuir em cada
periodo de apresentacdo de candidaturas, de acordo com a dotacdo orcamental prevista no artigo 24.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 10/2020/M, de 28 de julho, na sua atual redac&o.

Artigo 7.°
Andlise e validagdo de candidaturas

A analise das candidaturas deve respeitar a sua ordem de entrada nos servicos da IHM, EPERAM.

Nao sdo validadas candidaturas relativas a fogos que ndo rednam condicGes de habitabilidade ou que violem alguma
das disposicGes previstas na presente portaria ou no diploma legal que a mesma regulamenta.

O proprietario do fogo deve facultar a IHM, EPERAM o acesso ao mesmo para efeitos de vistoria e avaliagdo, sempre
que tal Ihe seja solicitado.

S0 excluidas as seguintes candidaturas:

a) Cujos membros do agregado familiar ou agregado familiar jovem tenham dividas a IHM, EPERAM,;

b) Cuja anélise financeira inicial revele que o agregado familiar ou agregado familiar jovem apresenta uma TE
inferior a 15%;

d) Cuja andlise financeira, apds calculo do apoio, nos termos do artigo 4.° revele que o agregado familiar ou
agregado familiar jovem apresenta uma TER superior a 40%, com excecao do disposto no nlimero seguinte.

Excecionalmente é admitida uma TER até 50% quando exista um crédito & habitacdo aprovado pela entidade
bancéria.

Analisadas as candidaturas, a IHM, EPERAM deve notificar os candidatos da sua validacdo ou exclusdo, com a
devida fundamentacgdo, sem prejuizo do direito de audiéncia prévia.

Em caso de validacdo da candidatura, a notificacdo a que se refere o nimero anterior deve indicar 0 montante do
apoio e o posicionamento da candidatura, apos aplicacdo dos critérios de ordenagdo e desempate das candidaturas
validadas, nos termos dos artigos 8.2 e 9.°.

Artigo 8.°
Critérios de ordenacdo de candidaturas validadas

S4o critérios de ordenacdo das candidaturas validadas:

a) Apresentada por agregado familiar jovem;

b) Apresentada por agregado familiar em que os dois membros do casal estejam inseridos no mercado de trabalho;

¢) Referente a imdvel construido ao abrigo da construcéo a custos controlados ou ao abrigo do regime juridico das
cooperativas do ramo de habitacdo e construcdo;

d) Referente a imovel localizado em concelho de baixa densidade populacional, nos termos do Anexo Il1 a presente
portaria, da qual faz parte integrante;

e) Apresentada por agregado familiar cuja TER seja igual ou superior a 25%.

A ordenagdo das candidaturas validadas € efetuada por ordem decrescente do resultado da soma da pontuagéo obtida
nos critérios de ordenacéo das candidaturas validadas, prevista no Anexo VI a presente portaria, da qual faz parte
integrante.

Artigo 9.°
Critérios de desempate de candidaturas validadas

Apobs a ordenagdo a que se refere o artigo 8.°, existindo candidaturas admitidas em situacdo de empate, devem ser
aplicados os seguintes critérios de desempate, pela seguinte ordem:

a)
b)

1-

Candidatura referente a imével com o valor mais baixo por metro quadrado de &rea bruta de construcao;
Candidatura com data e hora de registo de apresentacdao na IHM, EPERAM mais antiga.

Artigo 10.°
Aprovacdo e pagamento do apoio

Na sequéncia da ordenacéo das candidaturas validadas, a IHM, EPERAM notifica os candidatos abrangidos pelo
disposto no n.° 3 do artigo 6.° de que dispdem, sob pena de caducidade automatica do direito ao apoio, do prazo de 20
dias Uteis, a contar da data de rececdo da notificagdo, para entregar o documento emitido pela instituicdo de crédito
comprovativo da aprovacdo e condi¢Bes do crédito bancério, bem como cépia do contrato promessa de compra e
venda do fogo, caso ainda ndo os tenham entregado.
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As candidaturas validadas e ndo abrangidas pelo disposto no nimero anterior sdo consideradas suplentes, passando a
efetivas sempre que ocorra a caducidade do direito ao apoio.

Apos a entrega dos documentos referidos no n.° 1, o candidato dispde de 30 dias Uteis para a celebracdo da escritura
de compra e venda do fogo, devendo informar a IHM, EPERAM do seu agendamento, com a antecedéncia minima de
5 dias Uteis.

Para efeitos do disposto no nimero anterior, a IHM, EPERAM deve emitir a declaracdo a que se refere o n.° 2 do
artigo 8.° do Decreto Legislativo Regional n.° 10/2020/M, de 28 de julho, na sua redag&o atual.

O cheque bancario que titula o pagamento do apoio deve ser entregue no ato da outorga da escritura de compra e
venda do fogo, por representante da IHM, EPERAM.

O beneficiario do apoio deve entregar a IHM, EPERAM c6pia da escritura de compra e venda, no prazo de 5 dias
(teis a contar da data da respetiva celebragdo.

Capitulo 111
Apoio ao arrendamento de habitacéo

Artigo 11.°
Beneficiarios e requisitos de atribuicdo do apoio

Podem beneficiar do apoio ao arrendamento de habitagdo previsto no n.° 3 do artigo 2.° e nos artigos 19.° a 22.° do

Decreto Legislativo Regional n.° 10/2020/M, de 28 de julho, na sua redacao atual, os agregados familiares, agregados

familiares jovens e jovens em coabitacdo com residéncia permanente em fogos arrendados localizados na Regido

Auténoma da Madeira, cujo contrato de arrendamento celebrado sem indicacdao da IHM, EPERAM se encontre em

vigor, e que cumpram cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Aufiram RABC entre 12 e 90 vezes o IAS em vigor;

b) Cujos membros ndo sejam titulares de direitos sobre bens iméveis em condi¢bes de constituirem residéncia
permanente;

¢) Cuja renda mensal ndo exceda os valores maximos, de acordo com a dimenséo do agregado familiar a data da
apresentacdo da candidatura, previstos no Anexo V a presente portaria, da qual faz parte integrante.

Para efeitos do disposto na alinea ¢) do nimero anterior, exclui-se do valor o coeficiente de atualizacio legalmente
definido dos ultimos 3 anos a contar da data da apresentacdo da candidatura, quando devidamente comprovado.

Artigo 12.°
Montante do apoio

O valor do apoio mensal a conceder a cada beneficiario corresponde a diferenga entre o valor da renda mensal e o
resultado da aplicacdo da TE de 20%, com arredondamento por defeito ao maltiplo de 5,00 € (cinco euros), até ao
limite m&ximo de 250,00 € (duzentos e cinquenta euros).

O valor do apoio referido no nimero anterior pode ser majorado em 50,00 € (cinquenta euros), de forma cumulativa

até ao méaximo de 2 majorages, nos seguintes termos:

a) Nos casos de agregado familiar jovem;

b) Nos casos de emancipagdo de algum dos membros do agregado familiar, que tenham sido arrendatarios ou
subarrendatarios da IHM, EPERAM em regime de arrendamento apoiado, e que tenham requerido a sua exclusdo
nos ultimos 12 meses, nos termos da regulamentacdo em vigor;

¢) Nos casos em que qualguer elemento do agregado familiar seja portador de deficiéncia;

d) Nos casos de vitimas de violéncia doméstica, quando devidamente comprovados pelas entidades competentes
nos Ultimos 12 meses e sem decisao transitada em julgado;

e) Nos casos em que o imdvel se localize em concelhos de baixa densidade populacional, nos termos do Anexo il
a presente portaria, da qual faz parte integrante;

f)  Nos casos de familias numerosas, considerando-se para o efeito os agregados familiares com trés ou mais
dependentes a cargo.

Né&o ha lugar a atribuigéo de apoio se, apos o calculo a que se refere o numero anterior, resultar:

a) Uma TE superiora60%;

b) Um valor de apoio mensal inferior a 25,00 € (vinte e cinco euros).

O valor de apoio calculado nos termos do presente artigo é limitado a 2/3 do valor de renda mensal em referéncia.

Artigo 13.°
Formalizacéo de candidaturas

As candidaturas ao apoio a que se refere o presente capitulo devem ser apresentadas nos servi¢os da IHM, EPERAM
em formulério proprio disponibilizado, acompanhado dos seguintes documentos:
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a) Copia dos documentos de identificacdo de todos os membros do agregado familiar, agregado familiar jovem ou
jovens em coabitacdo;

b) Certidao emitida pela Autoridade Tributéaria e Aduaneira (AT) comprovativa da situacdo patrimonial de todos os
membros do agregado familiar, agregado familiar jovem ou jovens em coabitacéo;

c) Ultima declaracdo de IRS apresentada e validada pela Autoridade Tributéaria e Aduaneira (AT), e respetiva nota
de liquidacéo, de todos os membros do agregado familiar, agregado familiar jovem ou jovens em coabitacdo que
tenham auferido rendimentos, ou certiddo de dispensa emitida por aquela entidade;

d) Os altimos 3 recibos de remuneracdes dos membros do agregado familiar, agregado familiar jovem ou jovens em
coabitacdo que aufiram rendimentos do trabalho, pensdes ou outros, conforme previsto na alinea j) do nimero 1
do artigo 2.° da presente portaria;

e) Extrato de remuneracbes da Seguranga Social de todos os membros do agregado familiar maiores de idade,
referente aos Ultimos 12 meses;

f)  Cépia do comprovativo de matricula escolar de todos os membros do agregado familiar maiores de idade até 25
anos, se aplicavel;

g) Copia do contrato de arrendamento celebrado, contendo mencéo expressa da inscricdo do fogo na matriz predial,
da autorizacdo de utilizacdo camararia e do cumprimento das inerentes obrigac6es fiscais;

h) Recibo de renda emitido pelo senhorio no ambito do contrato de arrendamento a que se refere a alinea anterior,
referente a0 més da apresentacdo da candidatura ou imediatamente anterior;

i) dCompr_ovativo do IBAN da conta bancéria, com identificacdo do respetivo titular, para efeitos de processamento

0 apoio;

j)  Certiddo de situacdo tributaria regularizada dos titulares do contrato de arrendamento;

k) Declaracdo de situacdo contributiva regularizada perante a Seguranca Social dos titulares do contrato de
arrendamento;

I) Declaracdo de consentimento assinada pelo candidato, a autorizar a IHM, EPERAM a obter informagdes junto
de entidades terceiras, nomeadamente, Autoridade Tributéria e Aduaneira (AT) e Instituto de Seguranca Social,
para efeitos de verificagcdo dos pressupostos de atribuigdo do apoio.

Néo sdo aceites candidaturas que ndo estejam instruidas com todos os documentos elencados no numero anterior que
Ihes sejam aplicaveis.

Né&o sdo aceites candidaturas relativas a arrendamento de imovel cujo proprietario seja parente ou afim até ao 2.° grau
da linha reta ou 3.° grau da linha colateral de algum dos membros do agregado familiar, agregado familiar jovem ou
jovens em coabitacéo.

A IHM, EPERAM pode, a qualquer momento, solicitar documentacdo adicional para efeitos de esclarecimento dos
termos da candidatura.

Artigo 14.°
Periodos de apresentacdo de candidaturas

As candidaturas devem ser apresentadas até ao dia 10 de cada més, transitando para o primeiro dia Util seguinte sempre
que aquele coincida com dia em que 0s servigos da IHM, EPERAM ndo estejam abertos ao publico ou ndo funcionem durante
0 periodo normal.

Artigo 15.°
Andlise de candidaturas e aprovacao dos apoios

A anélise das candidaturas deve respeitar a sua ordem de entrada nos servigos da IHM, EPERAM.

Né&o sdo admitidas candidaturas relativas a fogos que ndo rednam condic8es de habitabilidade ou que violem alguma
das disposicGes previstas na presente portaria ou no diploma legal que a mesma regulamenta.

Nao sdo aprovadas candidaturas cujos membros do agregado familiar, agregado familiar jovem ou jovens em
coabitacdo tenham dividas a IHM, EPERAM.

Analisadas as candidaturas, a IHM, EPERAM deve notificar os candidatos do seu deferimento ou indeferimento, com
a devida fundamentacéo e sem prejuizo do direito de audiéncia prévia.

Com a notificacdo do deferimento da candidatura a IHM, EPERAM informa ao beneficiério:
a) O valor do apoio mensal;
b) A duragdo inicial do apoio de 12 meses e a data dos seus efeitos.

No prazo de 10 dias antes de terminar a duracdo inicial do apoio, o beneficiario pode requerer a sua renovagdo anual,
mediante formulario préprio a disponibilizar pela IHM, EPERAM, acompanhado de toda a documentacéo atualizada,
sem prejuizo do disposto no n.° 8 do presente artigo.

O resultado da reavaliacdo dos pressupostos da concessdo do apoio, para efeitos do disposto no nimero anterior, é
notificado ao beneficiario.
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[Revogado].
Todas as notificacBes no &mbito deste apoio devem ser efetuadas para a morada do fogo arrendado.

Artigo 16.°
Pagamento do apoio

O pagamento do apoio ao arrendamento pela IHM, EPERAM ao beneficiario é efetuado mensalmente a titulo de
reembolso, por transferéncia bancaria, no més seguinte ao periodo em referéncia, mediante apresentacdo do respetivo recibo
de renda, sob pena de caducidade automatica do direito ao apoio correspondente ao periodo em causa, salvo motivo nao
imputéavel ao beneficiario devidamente justificado.

Capitulo IV
Disposicdes finais e transitérias

Artigo 17.°
Disposicdes finais

Cada beneficiario néo deve fazer parte integrante, em simultaneo, de mais do que um agregado familiar, agregado
familiar jovem ou jovens em coabitacéo.

Ndo sdo imputdveis a IHM, EPERAM quaisquer factos, atos, omissdes, acOes, defeitos, deficiéncias ou
irregularidades da responsabilidade dos beneficiérios ou de terceiros.

As duavidas suscitadas no ambito da presente portaria sdo resolvidas por deliberacdo do Conselho de Administragdo da
IHM, EPERAM.

A apresentacdo de candidaturas aos apoios do PRAHABITAR implica, para 0s seus signatdrios, a aceitacéo
automatica e independente de quaisquer formalidades, integral e sem reservas, das disposi¢es do Decreto Legislativo
Regional n.° 10/2020/M, de 28 de julho, na sua atual redagéo, bem como da presente portaria.

Artigo 18.°
Regime transitorio

A presente portaria de regulamentacdo aplica-se a candidaturas apresentadas apos a sua entrada em vigor, sem
prejuizo do disposto no ndimero seguinte.

A presente portaria aplica-se também a candidaturas apresentadas antes da sua entrada em vigor que ndo tenham sido
objeto de decisdo, produzindo efeitos reportados a data de inscricdo no programa ou do seu pedido de revisdo.

Artigo 19.°
Revogacdo

E revogada a Portaria n.° 803/2020, de 18 de dezembro.

Artigo 20.°
Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo.

Assinado a 20 de agosto de 2024.

O SECRETARIO REGIONAL DAS FINANCAS, Rogério de Andrade Gouveia

O SECRETARIO REGIONAL DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS, Jodo Pedro Castro Fino

ANEXO |
(previsto na alinea i) do artigo 2.°)

Tipologia e dimensdo do agregado familiar

Tipologia TO/T1 T2 T3 >T4

Dimensé&o do agregado familiar laz2 2a4 3ab6 >5
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ANEXO 11

(previsto na alinea k) do artigo 2.°)

indices de correcio do rendimento anual bruto

Numero de dependentes a cargo

1

2

indices de corregéo

0,85

0,75

0,7 0,65 0,60

0,55

ANEXO llI
(previsto na alinea b) do n.° 2 do artigo 4.°, na alinea d) do n.° 1 do artigo 8.° e na alinea e) do n.° 2 do artigo 12.°) *

Densidade populacional por concelhos na RAM (Censos 2021)

Concelho Densidade populacional (Hab/Km2)
Calheta 97,8
Camara de Lobos 615,9
Funchal 1388,4
Machico 286,3
Ponta do Sol 181,5
Porto Moniz 30,3
Ribeira Brava 193,8
Santa Cruz 524,2
Santana 68,3
Sé&o Vicente 61,6
Porto Santo 121,3

*Para efeitos da presente portaria, sdo considerados de baixa densidade populacional os
concelhos com uma densidade populacional igual ou inferior a 250 habitantes por Km2.

ANEXO IV
(previsto no n.° 4 do artigo 4.°)

Valor méximo de aquisi¢do de acordo com a tipologia do fogo

Tipologia do fogo Valor maximo de aquisi¢éo
TO 150 000,00 €
T1 200 000,00 €
T2 250 000,00 €
2T3 300 000,00 €
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ANEXO V
(previsto na alinea c) do n.° 1 do artigo 11.°)

Limites de renda mensal e dimens&o do agregado familiar

Dimensé&o do agregado familiar Renda méaxima
1 pessoa 750,00 €
2 pessoas 850,00 €
3 pessoas 950,00 €
2 4 pessoas 1100,00 €
ANEXO VI

(previsto no n.° 2 do artigo 8.°)

Critérios de ordenacéo das candidaturas validadas

Critérios Pontos
Agregado familiar jovem - alinea a) 25
Ambos os membros do casal estejam inseridos no mercado de trabalho - alinea b) 25
Construgado a custos controlados ou ao abrigo do regime juridico das cooperativas de habitac&o - alinea c) 20
Agquisicdo num concelho de baixa densidade populacional -alinea d) 20
Agregado familiar cuja TER seja igual ou superior a 25% - alinea €) 10
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CORRESPONDENCIA

PUBLICAGOES

EXEMPLAR

ASSINATURAS

EXECUGAO GRAFICA
IMPRESSAO
DEPOSITO LEGAL

)i
Numero 140

9 de setembro de 2024

Toda a correspondéncia relativa a anincios e assinaturas do Jornal Oficial deve ser dirigida a Direcéo

Regional da Administragdo Publica.

Os pregos por lauda ou por fragdo de lauda de anincio sdo os seguintes:

Uma lauda..........ccceenes € 15,91 cada 15,91;
Duas laudas... ...€ 17,34 cada € 34,68;
Trés laudas.... ...€ 28,66 cada € 85,98;
Quatro laudas... ...€ 30,56 cada € 122,24;
Cinco laudas......... ...€ 31,74 cada € 158,70;
Seis ou mais laudas........ € 38,56 cada € 231,36
A estes valores acresce 0 imposto devido.
NUmeros e Suplementos - Preco por pagina € 0,29

Anual Semestral
Uma SErie.......cccevvevviieinens € 27,66 € 13,75;
Duas SEries........ccevvvvvriunenns €52,38 € 26,28;
Trés SEriesS....covvvvveeveeieenn, € 63,78 € 31,95;
Completa.......cccoevvrvriirnreiccens €74,98 € 37,19.

A estes valores acrescem os portes de correio, (Portaria n.° 1/2006, de 13 de janeiro) e o imposto devido.

Gabinete do Jornal Oficial
Gabinete do Jornal Oficial
Numero 181952/02

Preco deste numero: € 4,87 (IVA incluido)



